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Grundlagen Raumentwicklungskonzept
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REK Bericht — lebendige Quartiere

5.4 Lebendige Quartiere

Ziel des Stadtrates ist es, die Quartiere als Identifikations- und Lebensrdume zu starken. Dazu ge-
héren eine Nahversorgung fiir den taglichen Bedarf, Begegnungsorte, optimale OV-Anbindung
und gut in das Quartier integrierte Schulen und Kindergarten. Der Stadtrat will die Quartierzen-
tren als dezentrale Knotenpunkte mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt und vielfaltigen Versor-

gungseinrichtungen starken.

Quartierzentren dienen als Knotenpunkte im Quartier nicht nur der Versorgung mit Gilitern des
taglichen Bedarfs, sondern haben auch eine wichtige Funktion als Kommunikations-, Identifikati-
ons- und Begegnungsorte. Eine gewisse Dichte, Funktionsmischung, gute Einbindung in die Um-
gebung und eine nutzerorientierte Gestaltung der &ffentlichen Raume wie Strassen und Platze
sind zentrale Erfolgsfaktoren fir die Belebung von Quartierzentren. Viele Quartierzentren zeich-
nen sich zudem nicht nur durch ihre Funktionalitt, sondern auch durch ihre « Atmosphére» (Auf-
enthaltsqualitat, Ort des Verweilens) oder historische Bedeutung aus. Quartierzentren beziehen
sich nicht auf Quartiervereinsgrenzen, sondern auf funktionale Raume.

Quelle : Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern, 2017/18
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REK Bericht — lebendige Quartiere

Es besteht ein breiter fachlicher Konsens, dass die Innenentwicklung mit der Schaffung bzw. dem
Erhalt von Identitdt und Qualitdt von Ortszentren, Quartieren und vielfaltig nutzbaren Freirdumen
im Sinne eines «Design flir alle» einhergehen muss.*® Die wohnungsnahe Versorgung mit Produk-
ten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, medizinischen Angeboten wie Apotheken oder
Arztpraxen, Bildungseinrichtungen, Schulen, Kindergarten, Kitas usw. ist dabei von zentraler Be-
deutung und bildet einen wichtigen Aspekt der Lebensqualitat.”™

Publikumsorientierte Nutzungen wie Detailhandel oder gastronomische Einrichtungen in Quar-
tierzentren (in der Regel in Erdgeschossen) pragen zudem die Attraktivitdt von Ortszentren und

den umliegenden Wohngebieten.” Der Onlinehandel filhrt zwar zu einem Strukturwandel im De-
tailhandel, aber laut Expertinnen und Experten nicht zwingendermassen zu einem Ladensterben.

Quelle: Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern, 2017/18

Zukunft Wirzenbach - mitreden - gestalten - entwickeln - planen - anpacken - machen - Erfolge feiern - lernen



Quartieranalyse

Quartierzentrum Wiirzenbach

= Lage am Stadtrand, zwei Gehminuten zur Bushaltestelle
Broelstrasse (Knotenpunkt diverser Linien). Anschluss an
Naherholungsgebiet.

= Funktionale Zentralitat vorhanden: Einkauf (Spar), Post
(jedoch baldige Schliessung), Cafe, Backerei, Kirche u. a.

= Migros etwas weiter entfernt, Parkierungsanlage ladt
zum Einkaufen mit dem Auto ein.

* QZ weist 2zt Bipolaritat auf (Migros - Kreuzung warzen-
bachstrasse/Kreuzbuchstrasse).

Interaktion:

= Relativ grosses Einzugsgebiet, jedoch mit tw. weiten Dis-
tanzen und Niveauunterschieden.

= |nteraktionsintensitat bzw. -dauer im Bereich des Spars
massig, im Bereich Cafe/Backerei eher hoch.

= Strassenraumgestaltung weist Verbesserungspotenzial
auf. Keine arichtiges Platzsituation mit Aufenthaltsquali-

——
* Umnutzbarkeit gegeben.
* Umbaubarkeit und Umdeutbarkeit theoretisch méglich.

= Wohnquartier, gewisse Nutzungsdiversitat im Bereich des
Quartierzentrums jedoch vorhanden.

= Bevolkerungsstruktur tendenziell dberaltert. Massige sozi-
ale Diversitat, Nutzung des Zentrums v. a. durch Quartierbe-
wohnende.

snglichkei

= Zuganglichkeit aufgrund der gesamtstadtischen Lage und
Lage im Quartier eingeschrankt (Stadtrand).

= Optimierungspotenzial OV-Erschliessung (Frequenz).

= Topografie als Barriere.

= Nutzung Quartierzentrum von Offnungszeiten der Ge-
schafte und gastronomischen Einrichtungen abhangig.

Aneignung:

= Eingeschrankte Gestaltbarkeit und Nutzungsoffenheit (viel
Strassenraum als grosstes Potenzial, zzt. MIV-dominiert).

Strategien

2 weiterentwickeln

Die Zentrumsfunktionen entlang der Wirzenbachstrasse gilt es zu sichern (Vorschrift EG-Nutzungen im
Zonenplan prifen). Nahversorgung., Cafés und Dienstleistungsangebote sind heute bereits vorhanden.
Das Einzugsgebiet ist vergleichsweise gross. Die Strasse kdnnte mit Umgestaltung zur Begegnungszone
starker als Quartierzentrum betont werden. Es besteht eine hohe Querungsfrequenz. Zudem bietet die
Verzweigung Wiirzenbachmatte/Wirzenbachstrasse das Potenzial, in einen Platz umgestaltet zu werden
und eine BEegegnungszone einzurichten. Die Migros befindet sich etwas weiter weg und ist mit der Par-
kierungsanlage auf Erdgeschosshéhe wenig attraktiv und zuganglich gestaltet. Mit den anstehenden bau-
lichen Entwicklungen und Transfermationen im Quartier (Hochhisliweid, Schulhaus Schadriti, Umnut-
zung Riume reformierte Kirche usw.) bietet sich die Chance, das Quartierzentrum weiterzuentwickeln.

Quelle: Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern, 2017/18
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Protokoll Quartiergesprach, 30. Januar 2018

Quartierzentrum Wiirzenbach
Starken

Wirzenbach als «bestes Quartier. der Stadt wahrge-
nommen (vor allem wegen den persdnlichen Bezie-
hungen unterginander, aman kennt sichs)
Einkaufsmaglichkeiten (Spar), Infrastruktur (Fost),
Gastronomieangebot (Backerei): Nahversorgung ge-
wahrleistet

Breiter Angebotsmix fir Jung und Alt

Lebenswertes Wohnquartier Wirzenbach (organisch
gewachsen, bietet alles was man braucht)
Cluartierzentrum in giner Sackgasse: verkehrsberuhigt,
eher ein ruhiges Quartierzentrum

Strasse bietet viel Freiraum

Fugang zu Grinraum

Schwichen

Aufenthaltsqualitat kann verbessert werden (Platze,
Grinrdume, Strassenraum, Fusswegverbindungen)
EG-Nutzung momentan blockiert durch Parkplatze
(Strasse und Auto dominieren)

Wegnetz verbessem (Buttenen — Wirzenhach —
Schulhaus — Kreyenbihl — Schadritihalde)
Temporeduktion ware sinnvoll, z. B. Begegnungszone
mit Tempo 20 kmh: vigle Fussganger
OV-Umsteigepunkt verbessem

Grinrdume vemachlassigt (Wiesen zwischen Migros
und Spar sowie bei der Kreuzbuchstrasse)
Wohnraum fur dltere Bewohner fehlt (Alterswohnun-
gen, hetreutes Waohnen)

Cluartier Wirzenbach ist eher dberaltert, es fehlen Fa-
milien

Quartierzentrum momentan noch bipolar (Migros —
Liegenschaft Reformierne Kirche): bessere Verbindung
der heiden Enden notwendig fiir Entwicklung vom
Quartierzentrum

Mutzung ehemaliger Zirkusplatz

Parkpldtze vor der Backeresi sollten aufgehoben wer-
den
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Karten Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern (2018)
Siedlung, Freiraum, Mobilitat

“.‘\\\ Ly )

5 TR
‘Wohngebiete Naherholungsgebiete Quartierzentren
Wohn- und Arbeitsgebiete Innenstadt gemeindeiibergreifende Legende Gemeindegrenze Wohn- und Arbeitsgebiet O gahnhof bestehand
Arbeitsgebiete =) Bedeutsame Mobilititsachsen Entwicklungsgebiete Gewdsser Wohngebiet W Vorgesehener Bahnhof
‘Wald N Arbeitsgebiet gemass Agglomerations-
Maherholungsgebiet auf ® Quartierzentrum programm
stadt- und gemainde- S Cuartisrzentrum == Bahnlinie bestahend
bergreifandem Gebist entlang Strasenachse = ==-see- Bahnlinie unterirdisch
gemeindelibergreifendes bestehend
Entwicklungsgebiet Autocbahn bestehend
Innenstadt - hedeutsame Stadtachsen

Vor Anh6rung — Januar 2018 nach Anhorung — Mai 2018
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Karten Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern (2018)
Entwickeln, Wohnen, Arbeiten
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N statisch: Bewahren N pynamisch: Umstrukturieren offentliche Einrichtungen
Statisch: Erneuern SN pynamisch: Verdichten Reservezone Legende Gemeindegrenze W Statisch: Bewahren Offentliche Einrichtungen
Griinrdume Gewdsser e statisch: Erneuern Reservezone
Wald Dynamisch: Umstrukturieren Naherholung und Grinrdume
Dynamisch: Verdichten [ Fokusgebiets

Vor Anh6rung — Januar 2018 nach Anhorung — Mai 2018
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Entwicklungsspielraum: klein <

“»  Qross

A) Statische Siedlungsgebiete

B} Dynamische Siedlungsgebiete

Grundsatz  Art und Mass der Nutzung orientieren sich am Bestand  Art und Mass der Nutzung orientieren sich am Entwick-
lungspotenzial unter Wahrung der Bestandesgarantie

Strategie B1) Umstrukturieren B2) Verdichten
Zielset- Ausrichtung auf neue Awsrichtung auf neue
zung Nutzungsart Dichte und angestrebte Ent-
wicklung
Heraus- Gestaltung des Transfor- Gestaltung des Verdich-
forderung mationsprozesses unter tungspotenzials unter Wah-
Wahrung der Bestandes-  rung der Bestandesgarantie.
garantie Definition der angestrebten
Entwicklung.
Losungs- Ausscheiden von Mut- Ausscheiden von Nutzungs-
ansatz zungszonen, die sich an zonen, die sich am Entwick-
der angestrebten Mut- lungspotenzial orientieren.
zungsart orientieren. Bei  Bei grdsseren Gebieten: Ent-
grosseren Gebieten: Aus-  wicklungskonzepte, Stu-
arbeitung von Sondernut- dien, Sondernutzungsplane
zungsplanen
Ergebnis Quantitative und qualita- Quantitative und gualitative
tive Entwicklung in einem  Entwicklung von Bestand
(teilweise) anderen Mut- und unbebauten Gebieten
zungssegment (Ersatz-fNeubauten, Aufsto-
ckungen, An-/Aus-/Umbau-
ten)

Tab. 8: Strategien Siedlungsentwicklung
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E10

E1

E12

O
m/na
Schadriti W+aA, off. EWg I15T: Schulhaus Schadriti und Wirzenbachmatte, reformierte Umstrukturieren W Teilrevi-
Z. Wagtha . Kirche. Teilrevision der reformierten Kirche von éffentlicher sion (ref.
Zone zu W3 in Vorprifung. Kirche)
E/ha . SOLL: Umnutzung Schulhaus Schadriti (Wohnnutzung).
miha .
Brael WA EMVg I15T: Verdichtungs- und Umnutzungspotenzial vorhandemn. Umstrukturieren W+A Ja
SOLL: Neue Nutzung und Verdichtung.
Wagrha . ¢ .
E'ha .
m#/ha .
Rosengarten- w3 E/WWg I5T: Mach wie vor Verdichtungspotenzial. Verdichten w la
halde Wagtha . SOLL: Struktur erhalten.
E'ha .
m#/ha .
Migros Wirzen- AZ kA I5T: Verdichtungspotenzial verhanden. PP auf EG-Hohe wir- Umstrukturieren W+A MNein
bach ken unattraktiv.
SOLL: Qualitative Aufwertung des Strassenraums. Mischnut-
zung an dieser Lage geeigneter als Arbeitszone. Publikums-
orientierte EG-Nutzung vorsehen.
Tankstelle AZ kA IST: Verdichtungspotenzial. Verdichten AZ Ja

SOLL: Struktur erhalten.

[Tk SR T S |

= _______

imraA

Quelle: Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern, 2017/1812
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Karten Raumentwicklungskonzept Stadt Luzern (2018)

Bewegen, Begegnung, Erholen

Griin- und Stadtrdume
Naherholung
mit Freiraum unterversorgte Gebiete

Vor Anh6rung — Januar 2018
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mm———p> \/elohauptrouten
e 0kologische
Vernetzungskorridore

Quartierzentren neu entwickeln
Quartierzentren weiterentwickeln
Quartierzentren halten

Legende

Gemeindegrenze Mit Freiraum unterversorgte
Gewisser Gebiete

Wald =& \elochauptrouten
Maherholungsgebiete inkl. dkologische

Grinrdume und Umgebung Vernetzungskorridore
affentlicher Einrichtungen

& Quartierzentrum
Quartierzentrum entlang
Strassenachse

0 Quartierzentrum neu entwickeln

) Quartierzentrum weitersntwickeln
Quartierzentrum halten

nach Anhérung — Mai 2018
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Weitere Grundlagen
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Parzellen-Nummern Quartierzentrum
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Kantonales Bauinventar

FRONE]T  Kantonales Denkmalverzeichnis und Bauinventar :
Denkmalpfiege und Archaologls (DA) Ausdruck www.geoportal.lu.ch \
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Zonenplan

K 3@— Kommunale Nutzungsplanung N
Raum und Wirtachatt (rawf] Ausdruck vww.geoportal.lu.ch A
Geoinformation mrae SR
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Zonenplan Legende

FANTONE |

LUZERN = ./

ZOMEN GEMASS PLANUNGS- UND BAUGESETZ (PBG)

Grundnutzung Bauzone
Wohnzone
Wohnzone 1
Wehnzone 2 (bis 11m)
Wehnzone 3 (11-14m)
Wehnzone 4 (14-17m)
Wohnzone dber 17m
Wehnzone Spezial

EEENC

Arbeitszone
| Arbeitszone [l
B Arbeitszone IV

Wohn- und Arbeitszone
(Mischzone)

[] Mischzone 2 (bis 11m)

71 Mischzone 3 (11-14m)

2] Mischzone 4 (14-17m)

¥4 Mischzone dber 17m

¥4 Mischzone Spezial (5)

W Zone fir ffentiiche Zwecke
[T Zone fiir Sport und Freizeit

BE 0 ENE

EEN

Kemzone A
Kemzone B

Weilerzone
Grinzone
Werkehrszone
Sonderbauzone

Deponiezone
Abbauzone

Kommunale Nutzungsplanung
Kartenlegende

Grundnutzung Micht-Bauzone Gefahrenzonen
[ Landwirtschaftszone geringe Gefahrdung
[ Bauemhofzone [ mittlers Gefahrdung
| Alpwirtschaftszone [5 hohe Gefdhrdung
Maturschutzzone

al

Freihaltezone

weitere Schutzzone

Ubriges Gebist & (Verkehrs-,

fldchen, Gewdsser)

Ubriges Gebiet C (Kt Natur-

und Landschafisschutz)

Ubriges Gebist D
[J Reservezone

B '‘Wald (nur orientierend)
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Orthofoto

‘W“ONE]. ~ Luftbild 2017 (und altere Zeitstande) N
LUzERN . ‘
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Amtliche Vermessung
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Stadt ZH — Argumentarium Starkung Quartierzentren

In der im Oktober 2013 offentlich aufgelegten Teilrevision der Bau- und Zo-
nenordnung der Stadt Zorich finden sich Bestimmungen zur Nutzung der
Erdgeschosse an ausgewahlten, zentralen Lagen. Solche Bestimmungen
finden sich auch andemorts. Im vorliegenden Bericht sind Argumente zu de-
ren Begrindung zusammengestellt. Diese Zusammenstellung basiert auf
einer Literatumrecherche. Die Quellen sind am Schluss aufgefiht.

“organgig wird nun kurz auf die Situation des Detailhandels — also der
massgeblichen «Zielgruppes der EG-Bestimmungen eingegangen.

Eine wichtige Rahmenbedingung ist der allgemeine Strukturwandel im
Detailhandel. Die Filializierung und Internationalisierung nimmt immer
mehr zu. Die Yerkaufsfidche pro Geschaft wird grasser, es gibt jedoch we-
niger Verkaufsstellen und weniger Beschéftigte. Kleinladen gelten alz die
Verlierer des Strukturwandels (Credit Suisse, 2012).

Auf der anderen Seite beginstigen die demografische Entwicklung (Zu-
nahme der alteren Bevdlkerung), der Trend zu mehr Convenience, mehr
Frizche und mehr Regionalitat die kleinfldchigeren Formate. Der Kundeldie
Kundin mochte zu (fast) jeder Tageszeit in der Nahe von Arbeits- und
Weohnort einkaufen kdnnen. Nahe und Erreichbarkeit gewinnen an Bedeu-
tung (GDI Goitlieh Duttweiler Institute, KPMG AG, 2013).

Uber die tragende Funkfion der Stadt- und Orsteilzentren fiir die Stidie
und Regionen besteht ein breiter politischer und fachlicher Konsens
{Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2011a). Es be-
steht dber die verschiedenen Fachdisziplinen hinweg grundsdtzlich ein
Konsens, dass Laden in Quartierzentren wichtig sind und zentrale Versor-
gungshereiche geschitzt werden miszen (Bundesministerium far Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung, 2011d). Die Attraktivitat von Ortszentren wird
massgebend gepragt durch die publikumscrientierten Mutzungen, welche in
der Regel die Erdgeschossflichen belegen (Schweizerizche Vereinigung fir
Landesplanung, 2013). Die grundlegende Frage, die diskutiert wird, ist wie
dies emeicht werden kann und welche Steuwerungzmébglichkeiten ez gibt.

In kKlsinaren Gamslnden komimt &ine weibsrs Herausfordenang Rinzu: LE-
den zizhen weg, dis Mulzusgsdichie In den Criszentren nimmi grundsSkz-
Ich ab, &5 gibt zu wenlp Wohnbevolkerung. In diesen FAlkEn wind Wobnen
als LAdsung rur Belebung vwon Zeninsn bow. oar Vermeldang von Leers@md
angestrebt (Schwelzrensche Veresinigong *0r Landesplanurg, 2013%

Das Credo der Immobllsnbramche «Lage, Lage und nochimals Lages giit
such fir den Ceballhands] und ES-Hutzungen: Hier sind Fregusnzen das
zentrale Thema. Cer Detallhande! ofertiert sich in s=inen Entschelden nur
am Faktor Kurdinmen {Kol-Zchrezenmagyr, 2001

En nzues Feld fut sich mit dem Cnlime-Handel au’. In der Schwelz beweg-
i= sich das ‘Yolmen des Cnline-Handels |m Jahr 2012 bel ca. 10 M
Frank=n, wischien 2010 und 2012 haf der Umsakz um 17% Zugencmmen.
Die Zuwackhsraten sind aber Im Wergkeich zu den Fericden dawor nicht mehr
g0 hiach, de Umislibe cind lamgsamer gewachssn, Gemdss Ausoags ver-
schiledemer Auboren gehdnt E-Commerce Inowischen zum normalen Be-
standiell des tAgichen Einkaufs (Universitit 38 Gallen, 2013).

Die Trennlmle Zalschen online wed hercmmilchen Geschifben wer-
scivaimmit jedoch rusehends. Eiassische Detallhdndler erdfnen Online-
Ehops, Versard- und Onlinefi@ndisr stationdre LEden. Man bestelit anline
und brimgt &5 In den Laden pordck, wenn =twas nicht passt. Dless kombk-
nierie Muzung, Cross-Chann=FERopping genamnt, hat besonders stark bel
Eekieidurg und Elkiron ik zugenommen (Brdhm, 2013).
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Stadt ZH — Argumentarium Starkung Quartierzentren

Deshalh pehen Expernen such nichl zwangsdulg won einem Ladenskerben
sufgrund des zunehmenden E-Commerce aus. Der shtiondre Hardel muss
aber mehr In das Elnksufseriebnls, den Lydenbay und die digiale Technlk
mwvestieren. Und die Frage der Zenrallbdt und der vigsken 2iadi- und Guar-
tHerrsntren wird welterhin Im Yondergrund sfehsn (& ofraba, 2001300
Urzpringich aus der Mot In Ddrfern/KieinsBldien mit ungendgender Kau-
kra“t geboren, erglbt sich Im Detalhandel der Anrekz 1dr multfunktlonals
Nutzumgen auch in S3t8dben — gerade vor dem Hinb=rgnund der hohen Mies-
und Fl&chenkosten. Falglich werden Mischiformate und Hybriddsnmien [
Waschsalon mit Caé, won der Apotheks mit Fost) zunshmen, | nachdem
such tageszeizpezifisch — am Morgen &n Caté, am Tag =k Lyden, am
Aherd eime Bar (G0 Gottlieh Dutteeller Instiube, KFMGE AG, 2003

In der Diskussion Ober die Mahvessorgung spiei das EBhnle Businscs =
mer 3%er slme Rolle («von Tank: Emmia zu Onkel Alk=hmets ). Unkemeh-
merinmen mit Migratonshiriergrund lelsten nicht rur sinen Belnsg zur ine-
iegraticn, sondem zunshmend such our Versongung der Quartiere (Tnoder,
2042} Dk, w0 sich %0r die Grossvereller eln Gescha® nicht rendert, ent-
stehen oft Angebote des EXhnic Busimess, Damit fdlen diese Gescha®e An-
gebotsiicken, sk zeigen aber auch bel der Personalstrukiur wnd der M-
zung der YerkaufsNSchan eire Flegibligst, die sle rascrr au? Machfrage-
schEankungen resgleren Best als Ihre @inhemische Konkurmsnz (S @diend-
wickng Zarich, 2008].
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